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(Geschichte bewahren.
Zukunft gestalten.

Ein Jahrhundert

nach seiner Eroffnung

beginnt fiir das ehema-
lige Karstadt-Gebaude

ein neues Kapitel.

Bildnachweis Titelbild: Fassade des Karstadt-Gebdudes
1930 (Bild Nr: BA 3719 www.hamburg-bildarchiv.de)



VORWORT

Ein Haus mit
Geschichte
und Zukunft

Das ehemalige Karstadt-
Gebiude an der Wandsbeker
MarktstraRe gehort seit Giber
100 Jahren zu den pragenden
Bauwerken im Zentrum von
Wandsbek. Uber Jahrzehnte
war das Warenhaus ein wichti-
ger Ort flr Einkauf, Begegnung
und stadtisches Leben.

Seit 2014 befindet sich die
Immobilie im Eigentum der
Hamburger Union Investment
Real Estate GmbH. Union
Investment ist ein international
tatiger Immobilien-Investment-
manager und zihlt zu den
fiihrenden Anbietern von
Immobilienlésungen fiir private
und institutionelle Anleger in
Europa. Bereits im Jahr 2002
hatte Union Investment das
benachbarte Einkaufszentrum
QUARREE Wandsbek erworben



Henrike Waldburg

und ist damit seit vielen Jahren eng mit der Entwicklung des
Wandsbeker Zentrums verbunden.

Im Zuge der Entwicklung des Quartiers Wandsbek Markt

wird das Gebaude heute umfassend saniert und in ein neues
stadtebauliches Umfeld eingebunden. Ziel ist es, die historische
Architektur zu bewahren und gleichzeitig Raum fiir neue Nut-
zungen zu schaffen.

Die Geschichte dieses Hauses spiegelt die Entwicklung des
Einzelhandels ebenso wider wie die Veranderungen der Stadt.
Dieses Booklet erzahlt die Entstehung und Entwicklung des
Wandsbeker Warenhauses - von den Anfangen der Karstadt-
Unternehmensgeschichte bis zu den heutigen Sanierungsmaf3-
nahmen.

Gleichzeitig zeigt es, wie das Gebaude auch in Zukunft ein wichti-
ger Bestandteil des Stadtbildes von Wandsbek bleiben wird.

s
Henrike Waldb Irg

Geschidftsfiihrerin | Geschdftsbereich Asset Management

Union Investment Real Estate GmbH



EINFUHRUNG

Seit einigen Jahren wird der Bebauungsplan Wandsbek 85 -
das Quartier am Quarree - entwickelt und 6ffentlich diskutiert.
Das Areal befindet sich im Besitz der Union Investment Real
Estate GmbH und umfasst ein Grundstlick von rund 1,2 Hektar
zwischen Wandsbeker MarktstraBe, Wandsbeker Kénigstrale,
Quarree und Schiinemannstieg.

Im Zentrum der Planungen steht das denkmalgeschiitzte ehe-
malige Warenhaus der Rudolph Karstadt A. G. an der Wands-
beker MarktstraRe.

Seit 2023 werden in enger Abstimmung mit dem Denkmal-
schutzamt Hamburg sowie mit Architekten und Fachplanern
die bauhistorisch bedeutenden Elemente des Gebaudes unter-
sucht. Ziel ist es, die historische Substanz zu bewahren und das
Gebaude behutsam in das neue Quartier zu integrieren.

Das ehemalige Karstadt-Gebaude bleibt damit ein wichtiger
Bezugspunkt im Stadtbild von Wandsbek - und erzahlt zugleich
ein Stlick Hamburger Stadtgeschichte.



Lage des ehemaligen Karstadt-
Warenhaus
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Rudolph
Karstadt
Kaufmann und
Unternehmer

Rudolph Karstadt wird am
16. Februar 1856 in Greves-
mihlen geboren (gestorben
15.12.1944 in Schwerin).
Nach seiner Ausbildung zum
Kaufmann eréffnet Rudolph
Karstadt am 14. Mai 1881 ge-
meinsam mit seinem Bruder
Ernst und seiner Schwester
Sophie-Charlotte ein Tuch-,
Manufactur- und Confections-
geschdft in Wismar.

Da nach der damaligen meck-
lenburgischen Gewerbeord-
nung ein Kaufmann erst nach
Vollendung des 30. Lebens-
jahres ein eigenes Geschaft
er6ffnen darf, 1auft das Un-
ternehmen zunichst unter
der Firmierung des Vaters C.
Karstadt & Co.

Die Geschwister brechen

frith mit den traditionellen
Einzelhandelskonzepten. Statt
individuell ausgehandelter
Preise fihren sie Barzahlung
zu niedrigen Festpreisen ein.
Dieses Modell orientiert sich
an modernen Warenh&usern,
wie sie seit der Mitte des 19.
Jahrhunderts in Paris - etwa



IM LAUFE DER JAHRE

1881
1884

1900 -1901
1912
1920

Fubolph Rarstabt

Rudolph Karstadt. Quelle: alamy.de

Eréffnung erstes Geschdift in Wismar
Karstadt wird Alleininhaber

Ubernahme weiterer Geschdifte
Warenhaus Ménckebergstrafie, Hamburg
Griindung der Rudolph Karstadt A. G.

im Kaufhaus Au Bon
Marché - entstehen

und sich langsam auch

in Deutschland verbrei-
ten. 1884 wird Rudolph
Karstadt Alleininhaber
des Geschafts. Dank
seiner unternehmerischen
Weitsicht eréffnet er in
den folgenden Jahren
weitere Hauser in Libeck,
Neumlinster und Braun-
schweig. Das Sortiment
umfasst zu dieser Zeit vor
allem Damen- und Her-
renkollektionen, Teppiche
und Gardinen.

1888 gelingt es ihm, den
Zwischenhandel auszu-

schalten. Durch den direkten Einkauf kann er noch glinstigere
Preise anbieten und gleichzeitig die Gewinnspanne des Un-
ternehmens erh6hen. Mit dieser strategischen Umstellung
zum Zentraleinkauf schafft Karstadt die Grundlage fir die wei-
tere Expansion seines Warenhausunternehmens.



Zwischen 1900 und 1901 Ubernimmt er zusatzlich 13 Handels-
geschifte seines Bruders Ernst, der in wirtschaftliche Schwie-
rigkeiten geraten ist.

Mit der Er6ffnung des grof3en Warenhauses in der Hamburger
Monckebergstral3e im Jahr 1912 folgt ein weiterer Meilenstein.
Dort bietet er ganz nach amerikanischem und franzésischem
Vorbild ein deutlich erweitertes Sortiment an, das - mit Aus-
nahme von Lebensmitteln - nahezu alle Waren des taglichen
Bedarfs umfasst.

Mit der Griindung von firmeneigenen Betrieben, in denen er
ausgewahlte Produkte speziell fiir seine Warenh&user her-
stellen lasst, kann er sein Unternehmen zusatzlich starken und
wirtschaftlich unabhangiger machen.

Auf der Suche nach weiteren Partnern trifft Karstadt um 1917
auf den Warenhausunternehmer Theodor Althoff, der eine
ahnliche Unternehmensphilosophie verfolgt. Nachdem beide
Unternehmen zunichst ihren Zentraleinkauf biindeln, fusionie-
ren sie 1920 zur Rudolph Karstadt A. G.

Das erste Hauptverwaltungsgebdude der neuen Gesellschaft
entsteht 1922 an der Steinstral3e in Hamburg nach Planen des
Architekten Philipp Schaefer.

1931 wird die zentrale Hauptverwaltung dann jedoch nach
Berlin verlegt.



. Mit dem wirtschaftlichen

Dle Aufschwung des 19. Jahrhun-
derts verandert sich auch der

Entstehung Einzelhandel grundlegend.

In den schnell wachsenden
der Wal‘en- Stadten entwickeln sich neue

.. Formen des Einkaufens, die
hauser sich deutlich von den traditio-
nellen kleinen Fachgeschéaften

unterscheiden.

In groRen Warenhausern wer-
den erstmals zahlreiche unter-
schiedliche Waren unter einem
Dach angeboten. Die Kunden
kénnen dort frei durch die

M

.%\;U\J.erll Pl s
stellung 1897.
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Quelle: www.hamburg-bildarchiv.de
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Verkaufsrdume gehen und die Produkte selbst auswahlen - ein
Einkaufserlebnis, das sich deutlich von den bis dahin (iblichen
Verkaufsformen unterscheidet.

Besonders in Frankreich entwickelt sich dieser Warenhaustyp
frith. Kaufhduser wie Au Bon Marché in Paris gelten als Vorbil-
der fir diese neue Form des Handels. Grof3e Verkaufsflachen,
feste Preise, eine Ubersichtliche Warenprasentation und attrak-
tive Schaufenster sollen Kunden anziehen und zum Verweilen
einladen.

Bruf aus Wandsbet.
tibederfirafe.

her, Hamburg, 158 B 3585

P(.Jstkarte. aus Wandsbe‘k 1896. Quelle: www.hambur-bildarchiv.de
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Dieses Konzept verbreitet sich im Laufe der zweiten Hilfte

des 19. Jahrhunderts auch in Deutschland. Die Warenhauser
entwickeln sich schnell zu wichtigen Anziehungspunkten in den
Innenstadten und pragen zunehmend das stadtische Leben und
das Stadtbild.

Unternehmer wie Rudolph Karstadt greifen diese Entwicklung
auf und lGibertragen das erfolgreiche Konzept auf den deut-
schen Markt. Durch ihre Grof3e, ihr breites Warensortiment

und ihre moderne Prasentation verdandern Warenhauser dauer-
haft die Einkaufsgewohnheiten der Bevolkerung.

Im Jahr 1900 kaufte Rudolph

Karstadt seinem Bruder Ernst
das Geschaft samt Grundstiick
,.an der Liibeckerstraf3e 8 in

Wandsbek ab.

12



Ein Waren-
haus fiir

Wandsbek

Nachdem Rudolph Karstadt
am 20. Dezember 1900 das
Warenhaus seines Bruders
Ernst an der Liibeckerstrae 8
in Wandsbek tbernimmt, fihrt
er das Geschéft zunachst in den
bestehenden Raumlichkeiten
unter seinem Namen weiter.
Angeregt durch die glinstige
Lage an der wichtigen Verkehrs-
achse in Richtung Hamburg
und die unmittelbare Ndhe zum
Wandsbeker Marktplatz fasst
Karstadt bald den Entschluss,
an dieser prominenten Stelle
ein neues, groBes Warenhaus
zu errichten.

Bis 1919 kauft er fiir dieses
Vorhaben weitere Grundstiicke
hinzu. Dadurch entsteht ein
groBes Areal, das sich von der
Liibeckerstraf3e bis weit in den
riickwartigen Grundstiicks-
bereich erstreckt. Rudolph
Karstadt plant, die Warenanlie-
ferung tber das Grundstiick an
der Konigstral3e abzuwickeln.

Durch die wirtschaftlich
schwierige Situation nach dem
Ende des Ersten Weltkriegs
und infolge der hohen Inflation

13



zieht sich der Planungs- und Bauprozess von 1919 bis 1924 hin.
Leider sind die historischen Planunterlagen zu diesem Baupro-

jekt nur unvollstandig Gberliefert.

Die ersten Entwiirfe stammen aus der Zeit um 1919 und

1920 und lassen sich anhand der Signatur dem Regierungsbau-
meister Carl Gustav Bensel zuordnen.

Fir das Jahr 1921 liegen ausschlieBlich Planunterlagen der All-
gemeinen Hochbaugesellschaft (AHG) Duisseldorf vor. Diese
Baugesellschaft verfligt (iber umfangreiche Erfahrungen im
Bau von Geschafts- und Warenhdusern und tGbernimmt zu die-
ser Zeit zahlreiche Neubauten der Rudolph Karstadt A. G.

Die AHG orientiert sich an den bautechnischen Innovatio-
nen der Zeit und wirbt damit, dass ihre Gebaude vollstiandig

in Eisenbetonbauweise errichtet werden. Dieser Baustoff gilt
damals als besonders modern: Er ist rost- und feuerbestandig,
ermoglicht groBere Spannweiten und erlaubt eine flexible
Gestaltung der Gebaude-
strukturen.

Ab 1922 signiert

schlieBlich Philipp Schaefer,
der Architekt, die Planunter-
lagen fiir das Wandsbeker
Warenhaus.

In der Literatur wird hau-

fig Carl Gustav Bensel als
Architekt des Warenhauses
in Wandsbek genannt. Diese
Zuschreibung lasst sich je-

Historische Stadtkarte von Wandsbek
(1925-1930). Quelle: Geoportal Hamburg/
Bearbeitung: Gunda Drephal
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doch anhand der gesichteten Archivunterlagen nicht eindeutig
belegen.

Zwar lassen sich die ersten Entwirfe zur Gebdudekubatur -
ebenso wie frithe Entwiirfe fiir die straBenseitige Fassade,

die Riickansicht und die stadtebauliche Einbindung - Carl
Gustav Bensel zuordnen. Nachdem jedoch Philipp Schaefer

ab 1920 die Leitung der Bau- und Entwurfsabteilung der Rudolph
Karstadt A. G. Gibernimmt, sind keine weiteren Planunterlagen
von Bensel Gberliefert.

Es ist daher gut moglich, dass Philipp Schaefer die Bauaufgabe
zwischen 1920 und 1922 von Carl Gustav Bensel (ibernimmt
und das Projekt anschlieBend weiterentwickelt.

DER NEUBAU

. .. Interessanterweise ist auf der
ElIl pragendes mittleren Fotografie zu erken-
.. nen, dass das urspriingliche Wa-
GebaUde rengeschaft an der Libecker-
straBe 8 in der ersten Phase
des Neubaus noch in Betrieb
ist und erst spater abgerissen
wird.
Die Baullicke wird schlieBBlich
mithilfe der Eisenbetonmodu-
le an den bereits errichteten
Rohbau angefiigt.
Die Er6ffnung des Karstadt-
Warenhauses in Wandsbek
erfolgt am 28. August 1924.

15



Griin: Nachbargebdude;
Blau: altes Warenhaus
/ Bestandsgebdude
Liibeckerstrafie 8; Uber-
arbeitete Postkarte aus
Wandsbek 1898.
Quelle: www.hamburg-
bildarchiv.de, Bild Nr:
BA 3585

e - L]

1898 - LiibeckerstraRe in Wandsbek vor
dem Bau des Karstadt-Warenhauses

Foto der Bauphase des
Karstadt-Warenhauses,
1923 mit noch im Be-
trieb befindlichen alten
Warenhaus, Quelle:
Fotoarchiv Jiirgen Stein

Karstadt-Warenhaus
Wandsbek mit Nach-
bargebdude, um 1925.
i Quelle: Fotoarchiv

| o Jiirgen Stein

]

1924 - Eroffnung des Karstadt-Warenhauses

16



Der Entwurf und seine
Besonderheiten

Fassade des Karstadt-Gebdudes 1930. Quelle: www.hamburg-bildarchiv.de,
Bild Nr: BA 3719
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Die Kubatur des Warenhauses
reicht fast bis an die hintere
Grundstticksgrenze heran. Da-
durch entsteht eine annahernd
. langrechteckige Gebaudeform,
GebaUdefOI'm in der Verkaufsraume, Lager-
flachen, Personalrdume und
und NutleIlg Biros untergebracht sind.
Die Warenanlieferung erfolgt
Uiber das Grundstiick an der
Konigstralle. Dort befindet sich
auch der offizielle Zugang fiir
die Angestellten.
Das Gebaude ist klar geglie-
dert, duBerst funktional aufge-
baut und orientiert sich damit
deutlich an den architektoni-
schen Prinzipien des ,Neuen
Bauens".

DIE FASSADE

| | Bildausschnitt der Fotografie links.
' . Konkav gewdlbte Fensterscheiben mit
Schlagwort ,Einheitspreis”
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Die Haupt-
fassade zur
Liibeckerstralde

Die zur LibeckerstralRe gerich-
tete Hauptfassade ist mit Tuff-
stein verkleidet und wird durch
sieben vertikale Fensterachsen
gegliedert.

Vom Burgersteig bis zum 4.
Obergeschoss wird jede Ach-
se von leicht vortretenden,
durchlaufenden Stiitzen einge-
fasst. Ab dem 4. Obergeschoss
geht die strenge vertikale
Gliederung in eine horizontale
Betonung Uber, die durch das
zurlickspringende 5. Oberge-
schoss noch verstarkt wird.

In den jeweils duBeren Achsen
befinden sich die Kundenein-
gange mit den Treppenhdusern
fiir die Verwaltung.
StralRenseitig schliet das Wa-
renhaus mit einem Walmdach
ab.

Tuffstein ist ein pordses, gut zu bearbeitendes Naturgestein @
vulkanischen Ursprungs. In der Architektur wird er wegen
seiner markanten Oberfldche und seiner natiirlichen Farbig-

keit geschdtzt. An der Hauptfassade verleiht er dem Gebdu-
de eine klare, hochwertige und pragnante Wirkung.
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Fassaden-
gestaltung
und Verkaufs-
bereiche

Bei genauerer Betrachtung der
Hauptfassade lassen sich be-
reits Hinweise auf die unter-
schiedlichen Nutzungen im In-
neren des Gebaudes erkennen.

Das Erdgeschoss wird als
Hauptgeschoss besonders her-
vorgehoben. Im Ubergang zum
1. Obergeschoss fallt ein Quer-
riegel auf, auf dem anfangs in
jeder Achse das Schlagwort
“Einheitspreis” steht.

Auch die leicht vortretenden
Schaufenster heben sich deut-
lich von den dariiberliegenden
Geschossen ab.

Einen besonderen Blickfang
bietet auch die Konstruktion
der Schaufensterfronten. Mar-
kisen schiitzen hier die aus-
gestellten Waren vor starker
Sonneneinstrahlung. Darliber
sorgen konkav gebogene
Glasscheiben fiir eine weiterhin
ausreichende Belichtung.
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Fensterbander
und Fassaden-
gliederung

Zwischen den Hauptstitzen
auf Hohe des 1. bis 3. Ober-
geschosses weisen einheitliche
Fensterbander auf weitere
Verkaufsebenen hin.

Die schmalen, in massivem
Tuffstein ausgeflihrten Stitzen
gliedern die Achsen zusatzlich
und strukturieren damit auch
die Fensterflachen.

Die Fensterbander verlaufen
zwischen den Stiitzen und
somit vor den Geschossdecken.
Um diese Uberginge harmo-
nisch in das Gesamtbild einzu-
binden, sind an diesen Stellen
horizontale Blindelemente
eingesetzt, die auf historischen
Fotografien als dunkle Ban-

der erscheinen. Obwohl die
Geschossilibergidnge in den
Treppenhausachsen durch die
Zwischenpodeste verspringen,
werden die Blindelemente auch
hier linear fortgefihrt.
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Brcgffnung
unferes Meubaues habenwir begonner..

Der olg unserer Le:s}un e
T sl q-:-ol'! i3 3

Werbung zur bevorstehenden Eréffnung von Karstadt Wandsbek im August 1924.
Quelle: Staatsarchiv Hamburg, Signatur 741-4 (Fotoarchiv, Wandsbeker Bote)
513300
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DAS GEBAUDE

Die oberen
Geschosse

Riickseite des
Gebdudes

Den Ubergang zum 4. Ober-
geschoss markiert ein weiterer
Querriegel, der gleichzeitig den
horizontalen Abschluss der ver-
tikalen Fensterbander bildet.
Die beiden Treppenhausachsen
erhalten auf Héhe des 4. Ober-
geschosses je ein abschlieBen-
des stilisiertes Facherrosetten-
fenster.

Im 4. Obergeschoss selbst sind
Einzelfenster eingesetzt. Sie lie-
gen leicht zuriickgesetzt hinter
dem Querriegel und weisen
damit auf eine andere Nutzung
der Raume hin.

Das 5. Obergeschoss springt
nochmals zuriick und greift die
reduzierte Einzelfensterform
des 4. Obergeschosses auf.

Betrachtet man die gesamte
Gebaudeform, zeigt sich, dass
auch die Gebaudekubatur
durch Vor- und Riickspriinge
gegliedert ist.
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Luftbild LiibeckerstraBe 1937. Quelle: Fotoarchiv Jiirgen Stein

Waihrend das Keller- und Erdgeschoss bis nahezu an die hintere
Grundstiicksgrenze heranreichen, endet das flinfgeschossige
Warenhaus mit seiner Riickfassade etwa auf Hohe der Ware-
nanlieferung und schlieBt mit einem Flach- und Walmdach ab.
Die Riickfassade verspringt ebenfalls in der Kubatur. Dort tre-
ten das Nebentreppenhaus und weitere Personalrdume aus der
Gebaudeflucht heraus.
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DIE GRUNDRISSE

Konstruktion
und Aufbau

Das Keller-
geschoss

Im Inneren des Hauptgebaudes
bilden unter anderem Eisen-
betonstiitzen das statische
System. Die Konstruktion mit
Eisenbetonbauteilen bietet zur
damaligen Zeit insbesondere
flir Warenhauser zahlreiche
Vorteile, denn so kénnen gro3e
Deckenspannweiten realisiert
werden, die Platz fur weitlau-
fige Verkaufsflachen bieten.
Gleichzeitig lassen sich Lichthé-
fe integrieren, die zusatzlichen
Raum schaffen und den Einkauf
zu einem besonderen Erlebnis
machen.

Das Kellergeschoss erstreckt
sich bis in den hinteren zwei-
geschossigen Gebaudeteil und
nimmt verschiedene Nutzrau-
me auf.

Im straBenseitigen Abschnitt
des Kellers verlauft iber die
gesamte Gebaudebreite ein

25



Der Lichthof war ein prdgendes Element moderner Waren-
hausarchitektur. Er brachte Tageslicht tief ins Gebdude,
erleichterte die Orientierung und verlieh den Verkaufsrdumen
Grofziigigkeit. Im Zusammenspiel mit offenen Galerien,
Aufziigen und Treppen entstand ein Raumerlebnis, das Funk-
tionalitdt und architektonische Wirkung miteinander verband.

Auch in diesem Gebdude strukturierte der Lichthof die Ver-
kaufsbereiche und trug dazu bei, den Einkauf als besonderes
Erlebnis zu inszenieren.

Dekorationsgang, tGiber den die Schaufenster mithilfe von
Deckenéffnungen direkt vom Keller aus dekoriert werden
kénnen.

Im hinteren Abschnitt des Hauptgebaudes erweitert sich der
Grundriss zugunsten des Nebentreppenhauses, weiterer Ne-
benrdume (zum Beispiel Sanitarrdume) und eines Warenaufzugs.

Uber diesen Aufzug lassen sich die Waren bequem von der

ebenerdigen Warenanlieferung in den Keller transportieren, wo
sie gelagert und fir den Verkauf vorbereitet werden.

26
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Lichthof 1925. Das Bild wurde anldsslich des 25-jdhrigen Jubildums
aufgenommen, als der Standort von Karstadt seit 1900 gefeiert wird.
Quelle: Fotoarchiv Jiirgen Stein
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Das Erdgeschoss — das Herz
des Warenhauses

Das Erdgeschoss bildet das
Herzstlick von Karstadt.
Animiert durch die Schau-
fensterauslagen betreten die
Kunden das Gebaude (ber die
seitlichen Eingdnge und werden
an geschmackvoll vertafelten
Wandflachen vorbei in den
Verkaufsraum geleitet.

In der Mitte 6ffnet sich der
Raum durch den grof3en Licht-
hof auf beeindruckende Weise.
Neben der vorteilhaften Be-
lichtung durch das von oben
einfallende Tageslicht kénnen
die Kunden bereits vom Erd-
geschoss aus die Warenange-
bote in den oberen Geschossen
erahnen.

Die Raumausstattung ist
hochwertig ausgefiihrt.
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Auch die technische Ausstattung entspricht dem modernsten
Stand der Zeit, etwa durch Sprinkleranlagen oder Aufziige und
das Warenangebot wird insgesamt exklusiv prasentiert.

Die Verkaufsflache erstreckt sich im Erdgeschoss bis in den
hinteren zweigeschossigen Gebaudeteil hinein. Zur optimalen
Belichtung der Verkaufsflachen sind dort mehrere Oberlichter
in das Flachdach eingelassen.

Damenkonfektion
¥ 1925. Quelle: Foto-
Wi archiv Jirgen Stein

Dle VerkanS' Die Kunden erreichen die obe-

ren Verkaufsebenen entweder
ebenen Uber den modernen Aufzug

- der zur damaligen Zeit noch
von Angestellten der Rudolph
Karstadt A. G. bedient wird
- oder Uber eine dreildufige
Treppe.
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Haushaltsabteilung 1925.
Quelle: Fotoarchiv Jiirgen Stein

Diese ErschlieBung ist geschickt im hinteren Gebaudeteil
angeordnet, sodass die Kunden auf ihrem Weg an méglichst
vielen Warenauslagen vorbeigefiihrt werden.

Die Verkaufsflichen im 1. bis 3. Obergeschoss sind zum Licht-
hof hin durch offene Gelander gesichert, die jeweils hinter den
Eisenbetonstiitzen verlaufen. Dadurch treten die holzvertafel-
ten Stitzen im Lichthof besonders hervor und erzeugen durch
Vor- und Riickspriinge einen lebendigen Raumeindruck.

Die Prasentation des Warensortiments wechselt regelmagig.

So zeigen die verschiedenen Einrichtungspldane unterschiedliche
Sortimente und Méblierungen fiir die jeweiligen Geschosse.
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Die oberen
Geschosse

Leider sind keine bauzeitlichen
Planunterlagen zum 4. Ober-
geschoss erhalten. Da sich
jedoch die Fassadengestaltung
und auch die Wandabwicklung
im Bereich des Lichthofs in
diesem Geschoss verandern,
ist davon auszugehen, dass hier
bauzeitlich keine Verkaufsrau-
me mehr angeordnet sind.

Vom Lichthof aus betrachtet
lagert die massive Bristung des
4. Obergeschosses vorne an
der Kante der Stiitzen und bil-
det damit einen gestalterischen
Abschluss.

Obwohl das bauzeitliche Glas-
dach erst im 5. Obergeschoss
ansetzt, wirkt die Briistung
bereits wie ein erster Sicht-
schutz fiir die oberen Raume,
die vermutlich karstadtintern
genutzt werden. Moglicherwei-
se verlauft auf dieser Ebene ein
Flur um den Lichthof herum.
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Lichthof 2023. Quelle: Gunda Drephal
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Verwaltung und
Biirobereiche

Im 5. Obergeschoss befinden sich, den
historischen Planunterlagen zufolge, Aus-
zeichnungsraume, die Hauptkasse sowie ver-
schiedene Biirordume, darunter Buchhaltung
und das Biiro des Personalchefs.

Auf dieser Ebene liegt auch das schiitzende
Glasdach des Lichthofs. Da die Traufe des
Glasdachs etwa auf Briistungshéhe an-
setzt, zdhlen die Wandflachen des Lichthofs
bereits zu den AuBenflachen und sind mit
Fenstern ausgestattet.

Um nun die Reflexion des Tageslichts optimal
in den Lichthof zu leiten, sind die oberen, der Witterung ausge-
setzten Wandfldchen mit einem hochgldnzenden Fliesenspiegel
versehen.

Zur Ausleuchtung der Biiros sind im Flachdachbereich des

5. Obergeschosses vereinzelte Oberlichter eingelassen.
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5. OG, Blick in Richtung Lichthof. Detail Fliesenspiegel 2023.
Quelle: Gunda Drephal Quelle: Gunda Drephal
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Dachgeschoss

Kontorraum mit Glasdachfldchen im
Aufenbereich 1937. Quelle: Fotoarchiv
Jiirgen Stein

Das Dachgeschoss liegt nurim
straBenseitigen Gebaudeteil,
reicht bis zum Lichthof heran
und wird von einem Walmdach
abgeschlossen. Bauzeitlich
sind hier lediglich Lagerraume
untergebracht.

Ein Gaubenband belichtet den
Dachraum vom Lichthof aus,
sodass der gestalterische Ab-
schluss der StraBenfassade
nicht beeintrachtigt wird.
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DIE FENSTER

Tageslicht und
Oberlichter

Wahrend der ersten vorsichti-
gen RiickbaumaBBnahmen konn-
ten Spuren der historischen
Oberlichter im 5. Obergeschoss
entdeckt werden. Dabei zeigten
sich unterhalb der abgehéngten
Decken verglaste Deckenfelder
mit mehrfacher Binnenteilung.
Die noch erhaltenen, struktu-
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rierten Glas-
scheiben (Ropel-
glas) sorgten
dafir, dass das
Tageslicht diffus
in die darun-
terliegenden
Raume geleitet
wurde.

5. Obergeschoss

mit freigelegten ver-
glasten Deckenfeldern,
2024. Quelle: Gunda
Drephal



Strukturierte Glasscheibe (Répelglas) in Metalleinfassung, 2024. Quelle: Gunda Drephal
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Treppenlauf 2023. Quelle: Gunda Drephal

Detail Treppenstufen 2023. Detail einer bauzeitlichen Fliese
Quelle: Gunda Drephal 2023. Quelle: Gunda Drephal

37



DIE FARBE

Treppenhiduser und
Farbgestaltung

Auch in der klaren und gradlinigen Gestal-
tung der Treppenhduser sind die Einfllisse
des Architekturstils des Neuen Bauens
sichtbar.

Die Farbbefunduntersuchung konnte hier
eine fir die Zeit um 1924 typische kraftige
polychrome Farbgestaltung nachweisen.
Besonders der Treppenlauf zeigt ein auf-
falliges Farbspiel: Die Setzstufen sind mit
einem hellen Fliesenspiegel versehen,
wahrend die Trittstufen mit rétlich lasierten
Holzern belegt sind. Das eiserne Treppen-
geldander ist dunkelgriin und schlieBt mit
einem holzernen Handlauf
ab. Auf den Treppenpodesten
konnten Reste von braunro-
tem Linoleum nachgewiesen
werden. Dazu passend sind
die unteren Wandflachen
mit einem ockergelben Flie-
senspiegel mit dunklen Ein-
sprengseln gestaltet, der von
schwarzen Fliesenbandern
eingefasst wird. Wand- und
Deckenflachen selbst sind hell

Sondierung Treppengeldnder
2023. Quelle: Gunda Drephal ockerfarben gehalten.
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IM WANDEL DER ZEIT

Erste Umbau-

malinahmen
um 1937

Um sich von anderen Wa-
renhdusern abzuheben, ist

die Rudolph Karstadt A. G.
bestrebt, das Einkaufserlebnis
kontinuierlich an neue Entwick-
lungen und moderne Konzepte
anzupassen.

Der Umbau um 1937 konzen-
triert sich vor allem auf den
Eingangsbereich an der
Libeckerstral3e.

Der Haupteingang wird dabei
um jeweils eine Achse versetzt
und weiter in das Gebaudein-
nere verlagert. Drei Tlrpaare
leiten die Kunden nun tber
einen Windfang in das Waren-
haus. Gleichzeitig werden die
drei mittleren Fensterachsen
der Hauptfassade zu grof3zii-
gigen Schaufenstern zusam-
mengelegt. Die Schaufenster
werden raumlich erweitert und
rundherum verglast. Dadurch
entsteht eine Art Rundgang,
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Bildausschnitt Karstadt 1937, Verdnderungen an der Fassade.
Quelle: Fotoarchiv Jiirgen Stein

staltung des Eingangs-

Systemskizze, Neuge-
L e bereichs.

Quelle: Gunda Dre-

|
[
phal, Grundlage: EG
1936 (Karstadtarchiv
B ot u fosee @ Essen)

der die Kunden zu den neuen Eingangen fiihrt. Die urspringli-

[ Taranlage |
Rundgang "
Rundgang

chen Eingange in den duBeren Achsen werden geschlossen und
stattdessen als Schaufensterflachen genutzt.

Neben der verdnderten Eingangssituation wird auch die Fassaden-
gestaltung im Erdgeschoss angepasst. Ein durchgehender Quer-
riegel unterbricht nun den Stiitzenverlauf und grenzt dadurch
das Erdgeschoss von den aufgehenden Geschossen ab.

Weitere strukturelle Umbaumalnahmen am Hauptgebaude
sind fir diese Zeit nicht Gberliefert.

40



Gardinenabteilung
1939. Quelle: Foto-
archiv Jiirgen Stein




Gardinenabteilung, 1939.
Quelle: Fotoarchiv Jiirgen Stein

Die Innendekoration
der einzelnen Ab-
teilungen verdndert
sich im Laufe der Zeit
immer wieder.

Durch weitere Grundstiicks-
ankaufe im Bereich der Wa-
renanlieferung an der Ko6-
nigstraBe kdnnen zudem die
Personalrdume erweitert und
um Freiflaichen erganzt werden.
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1943 - 1947

Kriegszeit
und unmittel-

bare Nach-
kriegsjahre

Fremdfirmen 1947. Quelle: Fotoarchiv
Jiirgen Stein

Am 24, Juli 1943 wird das
Hauptgebidude des Karstadt-
Warenhauses von Phosphor-
und Stabbrandbomben getrof-
fen. Dank einer eingesetzten
Brandwache kénnen die Brande
jedoch schnell geloscht werden,
sodass am Hauptgebadude keine
groBeren Schaden entstehen.

Die Nebengebidude werden
dagegen groRflachiger zer-
stort, dennoch muss Karstadt
den Betrieb nur fir einen Tag
einstellen.
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Durch die kriegsbedingten Zerstérungen in der Stadt werden
auf behordliche Anweisung auch Fremdfirmen im Geb&ude ein-
quartiert. AuBerdem erhilt eine ,vollig ausgebombte Familie“
eine Notunterkunft im Dachgeschoss des Warenhauses.

In dieser Zeit werden die bauzeitlichen, stilisierten Facherro-
settenfenster durch Fenster mit einer einfachen Binnenteilung
ersetzt.
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1953 - 1958

Stadtebauliche
Verander-
ungen und
Umbauten

Blick durch die 6ffentliche Passage
von Karstadt Wandsbek. Quelle:
Staatsarchiv Hamburg Signatur
720-1_344-28=27890

Im Zusammenhang mit stadte-
baulichen Umstrukturierungen
fallt der behordliche Beschluss
zur Verbreiterung der Wands-
beker MarktstraBe (bis 1950
LibeckerstraBe).

Um den FuBgdngerweg jedoch
in geradem Verlauf entlang der
verbreiterten StraBe flihren

zu kdénnen, muss der Gehweg
durch das Karstadt-Gebaude
gelegt werden.

Nach langeren Verhandlungen
einigen sich die Behorden mit
der Rudolph Karstadt A. G.
und der vordere
Bereich des Wa-
renhauses wird
daraufhin fir
eine 6ffentliche
Passage zur Ver-
fligung gestellt.

Durch diese
Mafnahme ver-
liert Karstadt auf ganzer Breite
den vorderen Erdgeschossbe-
reich, daher miissen die beiden
Treppenladufe im Keller- und
Erdgeschoss weiter in das Ge-
baudeinnere verlegt werden.
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Verdnderungen an der Fassade: Schaukdsten und Absperrung in den offenen Stiitzen-
zwischenrdumen; Steinputz an den Giebelfldchen. Quelle: Staatsarchiv Hamburg
Signatur: 720-1_344-28=51963

Da sich dadurch auch die Verkaufsflache im Erdgeschoss ver-
schiebt und verkleinert, wird ein Teil des Lichthofs im Erd-
geschoss geschlossen. Im verbleibenden Abschnitt des Lichthofs
werden Rolltreppen eingebaut.

Im Bereich der nun 6ffentlichen Passage erhalten die Stlitzen
rundherum eine Verkleidung mit Tuffsteinplatten. Die offenen
Zwischenrdume werden abwechselnd mit fest installierten
Schaukasten und mit einem Bligel als Abgrenzung zum Radweg
versehen.

Zur Aufwertung der Giebelflachen wird ein Steinputz mit verti-
kalen Gliederungen aufgetragen. 1956 wird zudem die Vergla-
sung der Ficherrosettenfenster entfernt und die Offnungen mit
Tuffsteinplatten verschlossen.
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3. Obergeschoss Speiseaufzug
2024. Quelle: Gunda Drephal

ar;

Neue
Nutzungen
im Gebdude

UM 1967

Die grofdte
Umbaumal3-
nahme

Im Zusammen-
hang mit dem
Einbau einer
Grof3kiiche im
4. Oberge-
schoss wird im
3. Obergeschoss eine Kantine
eingerichtet. Die zwischen bei-
den Geschossen verlaufenden
Speiseaufziige konnten wahrend
der Riickbauarbeiten wiederent-
deckt werden.

Noch um 1965 wird der Abriss
des historischen Karstadt-Ge-
baudes ernsthaft diskutiert.
Nachdem dieser Schritt jedoch
abgewendet werden kann,
beginnt die bis dahin groRte
UmbaumaBnahme am Waren-
haus in Wandsbek.

Durch weitere Grundstticks-
ankaufe wird ein umfangreicher
Um- und Anbau moglich.
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Im hinteren Grundstiicksbereich
DeI' NGU.bau entsteht ein sehr breiter, drei-
o . geschossiger Neubau, der bis an
1m hlntel‘en die StraBe Quarree heranreicht.
.. Auf seinem Flachdach werden
GrundStUCkS' Parkplatze angeordnet.
. Gegeniiber des Neubaus ent-
bGI‘GICh steht am StraBenzug Quarree
ein Parkhaus, dessen Flachdach
ebenfalls als Parkplatzflache
genutzt wird. Beide Parkflachen
sind Uber eine Briicke miteinan-
der verbunden.

o gaail
 gaaEpEan
 ERRRILL

Luftbildaufnahme 1966-1967. Quelle: Fotoarchiv Jiirgen Stein
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Eingriffe in
den histori-
schen Althau

1991 - 2000

Modernisie-
rung der
Passage

Um den Neubau effizient mit
dem historischen Karstadt-Ge-
baude zu verbinden, wird der
Altbau in seiner Lange gekiirzt
und zwischen Erdgeschoss und
3. Obergeschoss an den Neubau
angeschlossen.

Im Zuge dieser Arbeiten werden
das historische Nebentreppen-
haus mit den Personalrdumen,
die dreilaufige Kundentreppe
und der historische Aufzug
abgebrochen.

Zudem erhélt der Altbau ober-
halb des 3. Obergeschosses eine
neue Rickfassade.

Um die Flachen im Altbau voll-
standig nutzen zu kénnen, wird
der Lichthof schlief3lich komplett
geschlossen.

Neben kleineren Umbaumaf3-
nahmen wird auch die 6ffent-
liche Passage modernisiert.
Neu eingezogene Glasflachen
zwischen den Stitzen dampfen
den Verkehrslarm der Wands-
beker MarktstraRe. Der gerade
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Blick in die Passage 2023. Quelle: Gunda Drephal

Deckenabschluss weicht einer leicht gebogenen Konstruktion.
Plexiglasplatten mit integrierten Leuchten schaffen eine neue
Beleuchtung, die Stiitzen erhalten eine Verkleidung aus polier-
tem Granit.

Fassadenmalerei 2023.
Quelle: Gunda Drephal

Kunst am Bau

Die gestalterische Auf-
wertung des Gebiudes
Gbernimmt der Kiinstler
Friedrich Ernst von Garnier.
Er gestaltet beide Giebel-
seiten mit farbigen, sonnigen
Kompositionen, die die
urspringliche Fassadenstruktur des Warenhauses stilisiert
aufgreifen: vertikale Fensterachsen, duBere Treppenachsen mit
Facherrosetten sowie horizontale Blindelemente zwischen den
Geschossen lassen sich an den Giebelseiten erkennen.
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SEIT 2023

Sanierung
und
Ausblick:
Die Fassade
als Wahr-
zeichen der
Wandsbeker
Marktstralie

Trotz der zahlreichen Um-
baumaBnahmen im Laufe der
Jahrzehnte ist ein préagendes
Element des historischen Wa-
renhauses bis heute erhalten
geblieben: die markante Tuff-
steinfassade zur Wandsbeker
MarktstraRRe.

Mit ihrer klar gegliederten
Architektur und den charakte-
ristischen Fensterachsen pragt
sie seit den 1920er Jahren das
Erscheinungsbild der StraBe
und erinnert bis heute an den
urspringlichen Entwurf des
Warenhauses.

Derzeit wird die historische
Fassade des ehemaligen Kar-
stadt-Gebaudes - des zukiinf-
tigen Quartiers Wandsbek
Markt - gemeinsam mit dem
dazugehorigen Arkadengang
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Fassade des Karstadt-
Gebdudes 1930. Quelle:
www.hamburg-bild-
archiv.de, Bild Nr. BA
3719

=1
{1
]|
1™

-
[

|

.

]
e — ;
EfNpmal L _H-10 Il 1 |

|6 P 3 -

e —

- -

|
| == J1 1

Frontalansicht 2023. Quelle: Union Investment Real Estate, Foto Andreas Vallbracht
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Luftaufnahme Oktober 2025. Quelle: www.istockphoto.com/de

umfassend saniert. Ziel der MaBnahmen ist es, die denkmalge-
schiitzte Substanz zu sichern und diesen wichtigen stadtebauli-
chen Bezugspunkt langfristig zu erhalten.

Im Zuge der Fassadensanierung erhilt das Gebdude zudem ein
neues, sorgfaltig entwickeltes Lichtkonzept des Hamburger
Biros team licht. Die Beleuchtung setzt auf eine zuriickhalten-
de, architekturbezogene Inszenierung, die die vertikale Gliederung
der Fassade betont und das Geb&ude auch im néchtlichen
Stadtraum sichtbar macht.
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Die Sanierung der Fassade
bildet damit den ersten sicht-
baren Schritt in der Weiter-
entwicklung des ehemaligen
Warenhauses und schlagt
zugleich eine Briicke zwischen
seiner historischen Bedeutung

EREREREEEERE und seiner zukinftigen Rolle im
g [ Quartier Wandsbek Markt.

Simulation der Fassade nach der
Il [ Sanierung. Quelle: Union Investment
Real Estate, Entwurf: ppp architekten +

E ﬁ ﬁ @ ﬁ | stadtplaner

AUSBLICK

. Mit der Transformation des
DaS Qual‘tlel‘ Areals rund um die Wandsbeker
MarktstraBe entsteht in den
Wal’ldSbek kommenden Jahren das Quar-
tier Wandsbek Markt. Auf
Markt dem rund 1,2 Hektar grof3en
Grundstiick entwickelt die
Union Investment Real Estate
GmbH einen neuen, lebendigen
Stadtbaustein, der historische
Bausubstanz mit zeitgemaRen
Nutzungen verbindet.
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Neben Einzelhandel entstehen kiinftig Gastronomie, Dienstleis-
tungen, Kulturangebote und Biirgerservices - und damit mehr
Vielfalt fir Wandsbek. Neue 6ffentliche Wege und Aufent-
haltsbereiche sollen das Quartier starker mit dem umliegenden
Stadtteil verknlipfen und zuséatzliche Aufenthaltsqualitat im
Zentrum von Wandsbek schaffen.

Das ehemalige Karstadt-Gebaude bleibt dabei ein zentraler
Bestandteil der Entwicklung. Der erhaltene historische Gebau-
deteil mit seiner markanten Fassade verbindet die Geschichte
des Ortes mit seiner zukiinftigen Nutzung und pragt weiterhin
das Gesicht der Wandsbeker MarktstraRe.

So entsteht ein Ort, der Vergangenheit und Zukunft mitein-
ander verbindet - und ein neues Kapitel fiir das historische
Warenhaus aufschlagt.

Vogelperspektive auf das geplante QUARTIER WANDSBEK MARKT. Quelle: Union
Investment Real Estate. Entwurf: ppp architekten + stadtplaner. Visualisierung er-
stellt von Sichtvision.
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Bauliche

Transformation

1. Bestand

2. Riickbau

3. Ergdnzung
Bestand

4. Aufstockung

Quelle und Entwurf: ppp architekten +
stadtplaner
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Das ehemalige Warenhaus
wird im Zuge der Quartiers-
entwicklung behutsam weiter-
entwickelt und in einen neuen
stadtebaulichen Zusammenhang
eingebunden.

Ausgangspunkt bildet der beste-
hende Gebaudekomplex mit
seiner historischen Substanz.
Durch gezielte Riickbaumaf3nah-
men werden nicht mehr zeit-
gemaRe Bauteile entfernt und
neue raumliche Bezlige ge-
schaffen. Der erhaltene Bestand
wird anschlieBend erganzt und
in Teilen aufgestockt.

So entsteht Schritt fir Schritt
ein neuer Geb3dudekomplex,

der die historische Architektur
respektiert und gleichzeitig
Raum fiir zeitgemaBe Nutzun-
gen bietet.

Die Transformation folgt dabei
einem klaren Prinzip: Bestand
bewahren, gezielt zurtickbauen,
erganzen und neu denken.

Auf diese Weise wird das
ehemalige Warenhaus zu einem
urbanen Stadtbaustein weiter-
entwickelt - und Teil des neuen
Quartiers Wandsbek Markt.



sDieses Gebaude ist fiir viele
Wandsbeker ein Stiick Alltag
und Erinnerung. Umso wich-
tiger ist es, seine Geschichte
zu bewahren und gleichzeitig
Raum fiir Neues zu schaffen.”

Leon Wirges
Projektleiter Quartier Wandsbek Markt
Union Investment Real Estate GmbH
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